LANDESHAUPTSTADT

-

WIESBADEN

KA

Fragen und Antworten zur neuen Grundsteuer

Hierbei handelt es sich um ein ,lebendes“ Dokument, das kontinuierlich fortgeschrieben und aktualisiert wird.

Allgemeine Fragen

Was ist die Grundsteuer? Die Grundsteuer ist eine Objektsteuer, die ohne Beriicksichtigung der persénlichen
Verhaltnisse und der subjektiven Leistungsfahigkeit des Steuerschuldners an den Grundbesitz
anknupft. Das Aufkommen an Grundsteuer steht in voller Hohe Wiesbaden (als Gemeinde) zu.

Wer muss die Grundsteuer zahlen? Schuldner der Grundsteuer ist die (wirtschaftliche) Eigentiimerin oder der (wirtschaftliche)
Eigentiimer des Grundbesitzes (Steuergegenstand). Dies gilt unabhangig davon, ob das
Grundstiick oder die Immobilie selbst genutzt, vermietet, verpachtet wird oder ein
NieRbrauchrecht besteht.

Ist der Steuergegenstand mehreren Personen zuzurechnen, so sind sie Gesamtschuldner.

Ich habe eine konkrete Frage zu der Wenden Sie sich bitte an das Finanzamt Wiesbaden unter der Rufnummer 0611 813-0. Die
Bewertung meines Grundstlicks im Stadtgebiet telefonischen Sprechzeiten sind von montags bis freitags von 8 bis 18 Uhr.
Wiesbaden. An wen kann ich mich wenden?

Weitere Informationen zu den Kontaktmaoglichkeiten entnehmen Sie folgender Website des
Finanzamtes Wiesbaden: Finanzamt Wiesbaden | |hr digitales Finanzamt Hessen
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Bleibt das SEPA-Mandat weiterhin gliltig?

Fragen rund um die Reform

Warum gibt es eine neue Grundsteuer?

Warum muss die Stadt Wiesbaden eine neue
Grundsteuer-Hebesatzsatzung erlassen?

Wie erhalt die Stadt Wiesbaden die Daten und
wie ist die aktuelle Datenlage?
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Auf Ihrem Grundsteuerbescheid ist ersichtlich, ob Sie ein SEPA-Mandat erteilt haben.

Falls Sie uns noch kein SEPA-Mandat erteilt haben und moéchten dies noch nachholen, kénnen
Sie sich das Formular fir das SEPA-Basis-Lastschriftmandat auf der Homepage der Stadt
Wiesbaden herunterladen und ausflillen (SEPA-Basis-Lastschrift-Mandat erteilen).
AnschlieRend kann das unterschriebene Formular entweder per E-Mail an das
Organisationspostfach zahlungsinfo@wiesbaden.de oder per Post an das Kassen- und
Steueramt gesendet werden.

Die bisherige Grundsteuer stitzt sich auf veraltete Bewertungsgrundlagen aus dem Jahr 1964.
Das Bundesverfassungsgericht hat mit Urteil vom 10. April 2018 die bisherigen Vorschriften
zur Einheitsbewertung fiir die Bemessung der Grundsteuer flir verfassungswidrig erklart und
eine gesetzliche Neuregelung ab dem Jahr 2025 gefordert. Daher missen die alten
Berechnungsgrundlagen ab 2025 in ganz Deutschland durch eine neue Grundsteuer ersetzt
werden.

Die Grundsteuerreform wird zum 1. Januar 2025 wirksam. Ohne den Erlass einer Grundsteuer-
Hebesatzsatzung gabe es keine Rechtsgrundlage flir die Erhebung der Grundsteuer ab 1.
Januar 2025, da die Erhebung der Grundsteuer basierend auf dem alten Recht
verfassungsrechtlich ausgeschlossen ist.

Die Stadt Wiesbaden erhélt die Daten vom Finanzamt. Die Dateniibermittlung erfolgt
grofitenteils elektronisch. Aktuell liegen der Stadt Wiesbaden ca. 98 % der Messbescheide fur
das Jahr 2025 vor.
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Wann bekomme ich den neuen
Grundsteuerbescheid fir die Grundsteuer?

Wann muss ich die Grundsteuer zahlen?

Ich mdchte auf eine jahrliche Zahlweise der
Grundsteuer umstellen. Was muss ich tun?

Ich habe aktuell einen Dauerauftrag bei der
Bank zum Uberweisen der Grundsteuer
eingerichtet. Muss ich diesen anpassen?
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Derzeit ist geplant, dass die Grundsteuerbescheide ab dem 22.01.2025 versendet werden.

Die erste Quartalszahlung ist zum 27. Februar 2025 fallig. Die restlichen Falligkeiten sind der
15. Mai, 15. August und 15. November. Die einzelnen Betrage sind auf lhrem
Grundsteuerbescheid ersichtlich. In den Folgejahren sind die Falligkeiten der 15. Februar, 15.
Mai, 15. August und 15. November.

Falls Sie flr die Grundsteuer die Jahreszahlung beantragt haben, ist lhre erste Félligkeit der
01.07.2025. Auch diese Information kdnnen Sie lhrem Grundsteuerbescheid entnehmen.

Falls Sie uns noch kein SEPA-Mandat erteilt haben und moéchten dies noch nachholen, kbnnen
Sie sich das Formular fiir das SEPA-Basis-Lastschriftmandat auf der Homepage der Stadt
Wiesbaden herunterladen und ausfiillen (SEPA-Basis-Lastschrift-Mandat erteilen).
Anschlieend kann das unterschriebene Formular entweder per E-Mail an das
Organisationspostfach zahlungsinfo@wiesbaden.de oder per Post an das Kassen- und
Steueramt gesendet werden.

Auf Antrag kann auch die jahrliche Zahlung zum 1. Juli erfolgen. Der Antrag auf Anderung
der Falligkeit muss bis zum 30. September dem Kassen- und Steueramt vorliegen, damit er
fir die kommenden Jahre berlcksichtigt werden kann (vgl. § 28 Grundsteuergesetz).

Da sich in der Regel aufgrund der neuen Berechnung lhres Messbetrages auch die zu
zahlende Grundsteuer verandert, ist es notwendig den Dauerauftrag auf den im
Grundsteuerbescheid angegebenen Betrag anzupassen. Zusatzlich ist der abweichende
Falligkeitstermin am 27. Februar 2025 zu bertcksichtigen.
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Gibt es auch weiterhin die
Kleinbetragsregelung unter 10 Euro?

Warum gibt es Unterschiede, sodass manche
mehr und manche weniger Grundsteuer zahlen
als bisher?

Ich habe bereits einen Einspruch gegen den
Grundsteuermessbetragsbescheid beim
Finanzamt aufgrund falscher Daten oder
Einwendungen gegen die
VerfassungsmaRigkeit des Hessischen
Grundsteuergesetztes eingelegt. Muss ich
auch bei der Stadt Wiesbaden einen
Widerspruch gegen meinen
Grundsteuerbescheid einlegen?
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Ja, auch weiterhin wird keine Grundsteuer unter 10 Euro festgesetzt. Falls Sie von dieser
Regelung betroffen sind, kénnen Sie dies auf Ihrem Grundsteuerbescheid nachlesen.

Mit der Grundsteuerreform gibt es in Hessen einen Wechsel von einer wertbezogenen
Berechnung auf Grundlage des Einheitswertes zu einem Flachen-Faktor-Verfahren. Dieses
Verfahren steht fir ein schlankes Grundsteuermodell, das vergleichsweise wenige Angaben in
der Erklarung zum Grundsteuermessbetrag bendtigt. Aufgrund dieser Anderung des
Berechnungsmodells kommt es zwangslaufig zu einer Anderung der Messbetrage und damit
auch der zu zahlenden Grundsteuer.

Generell soll die Grundsteuerreform aufkommensneutral durchgefiihrt werden. Das bedeutet,
dass das jahrliche Grundsteueraufkommen in jeder Gemeinde durch die Reform weder steigen
noch sinken soll. Verandern kann sich aber die Hoéhe der einzelnen Grundsteuerzahlungen.
Manche Eigentimerinnen und Eigentimer zahlen mehr Grundsteuer, andere weniger. Das ist
die unausweichliche Konsequenz aus dem Urteil des Bundesverfassungsgerichts.

Die Landesfinanzverwaltung hat eine aufkommensneutrale Hebesatzempfehlung fiir die Stadt
Wiesbaden veréffentlicht. Es wird beabsichtigt sich an die Empfehlung der
Landesfinanzverwaltung zu halten.

Nein, in diesem Fall ist ein zusatzlicher Widerspruch nicht notwendig. Wir bitten Sie jedoch,
uns Uber den beim Finanzamt eingelegten Einspruch zu informieren.

Gegen den Grundsteuerbescheid der Stadt Wiesbaden kann Widerspruch eingelegt werden,
wenn z. B. Einwendungen gegen die Steuerberechnung durch die Anwendung des
Hebesatzes bestehen oder Festsetzungen aus dem Steuermessbescheid vom Finanzamt
durch die Stadt Wiesbaden falsch bernommen wurden.
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Was muss ich beim Einlegen eines Der Widerspruch ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe des Grundsteuerbescheids bei
Widerspruchs gegen den dem Magistrat der Stadt Wiesbaden, Kassen- und Steueramt, Hasengartenstral3e 25,
Grundsteuerbescheid bei der Stadt Wiesbaden 65189 Wiesbaden zu erheben. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift
beachten? einzureichen. Eine einfache E-Mail ist nicht ausreichend.

Ich habe noch Fragen zur Grundsteuerreform Wenn Sie allgemeine Fragen zur Grundsteuerreform haben, kénnen Sie gerne auf der

oder zu meinem neuen Grundsteuerbescheid.  |nternetseite Die Grundsteuerreform in Hessen | Ihr digitales Finanzamt Hessen nachlesen.
An wen kann ich mich wenden?

Bei Fragen zur Berechnung des Grundsteuermessbetrages wenden Sie sich bitte direkt an das
Finanzamt Wiesbaden, die Kontaktdaten entnehmen Sie Ihrem Messbescheid.

Sofern es sich um Fragen zu dem Grundsteuerbescheid selbst handelt, konnen Sie sich an die
Stadt Wiesbaden, Steuerabteilung wenden. Hierzu kénnen Sie

e eine E-Mail an steuerabteilung@wiesbaden.de schreiben oder
¢ telefonisch die im Grundsteuerbescheid angegebene Telefonnummer anrufen.
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